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Stadt Tettnang

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Betriebshof Zwisler - Biggenmoos“ Anderung und Erweiterung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

B. Hinweise

Begriindung

1.

Planungsgegenstand

1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet

1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

1.3 Ubergeordnete Planungen bestehendes Planungsrecht

Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
2.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

2.2 Erschlieflung

2.3 Immissionsschutz

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Umweltbericht zum Entwurfsbeschluss

Biro Eberhard Landschaftsarchitekten, Konstanz Sachstand 25.09.2025

Bestandteil der Begriindung — siehe gesonderter Band

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften au-

Rer Kraft.
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Gemal § 12 BauGB wird zwischen dem Vorhabentrager: Hermann Zwisler Besitz- und

Verwaltungs- GmbH & Co. KG und der Stadt Tettnang vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsver-
trag abgeschlossen. Dieser enthalt u.a. Regelungen zum Inhalt und zur Durchfihrung des Vorhabens
sowie zur Kostentragung.

Gemal § 12 (3a) BauGB sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Bestandteile der Satzungen

¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan,

bestehend aus dem Lageplan (M 1:2.000) vom 25.09.2025

sowie aus den planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen vom 25.09.2025
e Ortliche Bauvorschriften vom 25.09.2025
¢ Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Lageplan mit geplanter Nutzung (M 1:1000) vom 04.09.2023

Lageplan Entwasserungskonzept (M 1:500) vom 04.09.2023

Beigefligt gem. § 9 Abs. 8 BauGB ist die gemeinsame Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu den 6értlichen Bauvorschriften vom 25.09.2025

Umweltbericht und Grinordnungsplan / spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom  25.09.2025

aufgestellt Tettnang, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Regine Rist, Burgermeisterin
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BETRIEBSHOF ZWISLER - BIGGENMOOS*
ANDERUNG UND ERWEITERUNG TEXTLICHER TEIL Seite 1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. |. S. 3786),

geandert durch Art. 2 Gesetz v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. S.25) m.W.v. 28.06.2025
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S.71) m.W.v. 01.09.2025

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Die textlichen Festsetzungen erganzen die zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan.
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird nach § 12(3) BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Ein Gebietstyp nach §§ 2-11 BauNVO wird nicht festgesetzt. Es sind im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Folgende Nutzungen und die dazu gehérenden Gebaude und Anlagen sind zulassig:
Hoch- und Tiefbau, Garten- und Landschaftsbau,

Kieslagerung, -sortierung und -weiterverarbeitung,

Aufbereitung und Umschlag von Kies, Oberboden, Bodenaushub und Naturbaustoffen,
Baustoffrecycling nebst Lager-, Umschlag- und Abstellflachen, ,

Herstellung von Recycling — Beton

Herstellung von Substraten fir Garten und Landschaftsbau und fir den Sportplatzbau,
Altlastensanierung, Umwelttechnik, Abfallwirtschaft,

Transportleistungen, Containerdienst; Handel mit Baustoffen

Zulassig sind Blrogebaude, Stellplatze sowie Fahrzeug-Waschanlagen soweit diese den
Hauptnutzungen gemaf 1a) dienen.

Nicht zulassig sind Wohngebaude und Wohnungen.

Nicht zulassig sind Anlagen zur Sammlung, Lagerung und Aufbereitung von Hausmudill.

Bedingte Zuladssigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen § 9 Abs.2 BauGB
In den Teilflachen T2 und T3 (siehe Lageplan) sind die genannten Nutzungen

a) erst nach Abschluss des Kiesabbaus zulassig und kumulativ

b) erst nachdem die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans rechtswirksam geworden ist.

Malgeblich fir den Abschluss des Kiesabbaus in den betreffenden Teilbereichen ist die entspre-
chende Bestatigung der Fachbehdrde nach Prifung einer vorzulegenden Vermessung der Abbau-
sohle. Diese erfolgen auf Basis der erteilten Abbaugenehmigungen fiir den Bauabschnitt 4

vom 15.11.2022. Bis dahin bleibt die Nutzung in T2 und T3 vom Kiesabbau bestimmt.

Diese Anschlussnutzung betrifft die FiIst.Nr. 770, 771 und 778 sowie das Teilflurstiick 771/1
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3.1
3.2

7.1

7.2

7.3

MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB i.V.m §§ 16, 18 und 19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemal den Eintragungen im Lageplan (Hochstmal).

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist begrenzt gemaR Eintragung im Lageplan (Héchstmall in

m (. NHN). Der obere Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der baulichen Anlage. Uberschreitungen
durch untergeordnete Bauteile sind zuldssig. Uberschreitungen durch betriebstechnisch erforderli-
che Anlagen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Uberbaubare bzw. nicht iiberbaubare Grundstiickflichen § 9(1) 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO
Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus der Festsetzung
von Baugrenzen im Lageplan.

Die Errichtung von baulichen Anlagen mit Feuerstatten und von Gebauden ist innerhalb des im La-
geplan eingezeichneten Waldabstandes nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen §9(1)2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO
Es ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind
Gebaudelangen grofl3er als 50 m zuldssig.

Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
Offentliche Verkehrsflachen gemaR Lageplan.

Griinflachen § 9(1) 15 BauGB und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft §9 (1) 20 BauGB i.V.m § 9(1) 25a BauGB

Private Griinflachen

Die festgesetzten privaten Griinflachen (Randeingrinung und Béschung zu benachbarten Kiesab-
bauflachen sind naturnah zu gestalten. Mafigeblich ist der Griinordnungsplan (Bliro Eberhard
25.09.2025),

Flachen und MaRnahmen flir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die MafRnahmen sind gemaf Griinordnungsplan (Biiro Eberhard 25.09.2025) dauerhaft zu erhalten.
M 1.1.1 Erhalt der vorhandenen Feldhecke als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Flachen und MaRRnahmen flir das Anpflanzen v. Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Malinahmen sind gemaf Grinordnungsplan (Buro Eberhard 25.09.2025) herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

M 1 Anlage und Gestaltung von Griinflachen (Artenliste siehe Umweltbericht und Hinweise)
M 1.1 Grinflachen am Siidrand der gewerblich genutzten Flache
Eingriinung der gewerblich genutzten Flache und Sichtschutz gegeniber der Bebauung
von Biggenmoos durch einen geholzbestockten Erdwall;
M 1.1.1 Erhalt des vorhandenen Gehdlzbewuchses (Feldhecke) (ca. 0,31 ha)

M 1.1.2 Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen zur Erganzung im 6stlichen Abschnitt
Uberstellung der Flache mit Einzelbaumen zur landschaftlichen Einbindung der
gewerblich genutzten Flache gegentiber des Ortsteils Biggenmoos (ca. 0,07 ha)

M 1.1.3 Gestaltung der Grinflache als Zauneidechsen-Habitat
Beseitigung von Brombeer-gebischen, sowie regelmafige Entfernung aufkommender
Geholze zur Sicherung der Flache als Zauneidechsenhabitat (ca. 0,29 ha)

M 1.2  Grinflache am Westrand der gewerblich genutzten Flache
Abschirmung der gewerblich genutzten Flache gegentiber dem westlich angrenzenden
Freiraum durch Anlage einer mind. 30 m breiten Griinflache (Waldabstand) mit naturnaher
Gestaltung / landschaftstypischen Strukturen.
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M 1.2.1 Offenhaltung der Béschung, Erhalt von Extensivgrinland (Zieltyp: Magere Flachland-
Mahwiese), Entwicklung von Saumstrukturen zum geplanten Wald (ca. 0,76 ha)

M 1.2.2 Anlage von mageren und artenreichen Wiesen, Saumstukturen und Geholzgruppen

M 1.3  Erhalt des Teiches mit Ufervegetation (Sammelbecken fiir Niederschlagswasser)
Erhalt der Feldhecke im Siiden des Plangebietes (ca. 0,13 ha)

M2 Vorkehrungen zum Umweltschutz in gewerblich genutzter Flache

M 2.1  Regenwasserbewirtschaftung / Sammlung von Niederschlagswasser
sowie Ruckflihrung und Versickerung in den natirlichen Wasserkreislauf bzw.
Nutzung als Prozesswasser (ca. 0,31 ha)

M 2.2  Begrenzung der Flachenversiegelung / Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige Flachen,
die nur im Bedarfsfall genutzt werden, sind méglichst mit durchlassigen, offenporigen
Belagen (Schotterrasen, wassergebundene Decken, Kiesbelage, wasserdurchlassige
Pflaster zu versehen. Bitumints gebundene Decken sind zu vermeiden.

M 3 artenschutzrechtliche Vorkehrungen und MalRnahmen zur Stabilisierung und Entwicklung
von Lebensraumen wertgebender Arten

M 3.1 Zum Schutz der Brutvogel sind Gehdlzrodungen nur in der Winterruhezeit zulassig
(vor dem 01.03. und nach dem 01.10.); Entwicklung von mageren, blitenreichen Flachen
als Nahrungshabitat fiir den Neuntéter (M 1.2.1 und 1.2.2).
Zum Schutz der Fledermause sind notwendige Gehdlzrodungen nur aulierhalb der
Wochenstubenzeit und aulierhalb der Wanderzeit der Fledermause durchzufiihren
(von November bis Februar). Bei Beseitigung von Héhlenbaumen sind pro entfallender
fledermausgeeigneter Hohle zwei Fledermauskasten und ein Héhlenbriterkasten
an geeignete Baume auf dem vorhanden Erdwall im Siiden anzubringen.
Verschiebung der Zauneidechsen-Population durch Vergramung und Aufwertung der
Zielflachen (M 1.1.3, 1.2.1 und 1.2.2).

M 3.2  Entwicklung von Insektenhabitaten
Anlage von mageren, blitenreichen Wiesen (Magere Flachland-Mahwiese)
als Lebensraum fiir Insekten (s. M 1.2.2) (ca.1,38 ha)

M 3.3 Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung / Als AuRenbeleuchtung sind insektenschonende
und fledermausfreundliche Lampentypen zu verwenden
(Lichtstrahl nach unten, insektendicht gekoffert, Farbtemperatur kleiner/gleich 3000 Kelvin
und geringem UV- und Blauanteil).
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
flachenhafte Beleuchtung von Fassaden sind nicht zul&ssig.

M 3.4  Verwendung wildtiervertraglicher Photovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen unter Verwendung von Modulen mit Floatglas sind unzulassig.
Photovoltaikanlagen sind nur unter Verwendung von Modulen mit sogenannten Anti-Reflex-
Strukturglas (Reflexion des Lichtes diffus und nicht polarisiert) zulassig.

Hinweis: Die Reflexion und somit die strahlungsbedingte Anlockwirkung fiir Insekten und Végel soll entsprechend
dem Stand der Technik auf maximal 3% je Solarglasseite reduziert werden. Hértegrad bzw. Weichheit des Oberflé-
chenmaterials sollten so gewéhlt werden, dass Tétungsrisiken fiir Tiere (insbesondere Avifauna und Insekten) mini-
miert werden. Flir Photovoltaikanlagen wird die Verwendung z.B. von Modulen mit AntiReflex-Strukturierung vom Typ
Albarino-P der Firma Zentralsolar Deutschland oder ein vergleichbares Produkt empfohlen.

M 3.5 Mallnahmen gegen Vogelschlag. Glasfassaden und gréRere Glasflachen sind
vogelschonend auszufiihren. Das Risiko gegentliber Vogelschlag ist zu minimieren.

Hinweis: Fenster sollten zum Schutz gegen Vogelschlag mit fiir Végel erkennbarem Glas ausgestattet werden, wie
z.B. die Reduzierung von Durchsichten durch Aufbringen oder Einarbeiten von Markierungen im Punktraster oder an
der AulBenseite der Fenster. Eckverglasung und das Aufbringen von Greifvogelsilhouetten sind zu vermeiden. Fassa-
denverkleidung aus fest installierten Lamellen, Holzlatten oder Metallgittern ist zu bevorzugen. Weitere Méglichkeiten
sind der Broschiire 'Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht' zu entnehmen (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer,
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7.4

7.5

H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3.,
liberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

MaRnahmen auRerhalb des Plangebietes (Zuordnungsfestsetzungen)
Die MafRnahmen sind gemaf Griinordnungsplan (Buro Eberhard 25.09.2025) herzustellen und dau-
erhaft zu erhalten. Die externen MalRnahmen sind durch stadtebauliche Vertrage zu sichern.

M4 Ersatzaufforstung (FIrst.Nr. 780, Gemarkung Tannau, 1,85 ha)

M 5.1 Anlage einer Streuobstwiese, Pflanzung von hochstdmmigen Streuobstbaumen
(FIrst.Nr. 767, Gemarkung Tannau, 1,36 ha)

M 5.2  Anlage einer Streuobstwiese und einer Fettwiese mit Feldgehdlz
(FIrst.Nr.108/2, 118, 120, 1245/1, Gemarkung Tannau, 1,42 ha)

M 5.6  Okokontoflache ,Christusmoos‘ nérdlich Wiedenbach an der Schwarzach (ca. 1,7 ha)
Gewasserentwicklung mit Auwaldpflanzung, Hochstaudensaum, Dornhecke
und Grof3seggenried (Stadt Ravensburg FIst.Nr. 1822, 1708/3, 1708/6, 1816, Teilflst. 1816)

M 5.8  Okokonto-MaRnahmenkomplex ,Kiebitzflache am Weiherhof
Geholzreduktionen, Anlage von wasserfuhrenden Blanken, naturnahe Grabengestaltung,
dauerhafte Beweidung zur Lebensraumverbesserung und
Ansiedlung des Kiebitzes auf Flrst.Nr. 5889/0, 5891/0, 5892/0 und 5893/0 (ca. 12,9 ha)
(Gemeinde Donaueschingen, Gemarkung Donaueschingen)

Beseitigung des Niederschlagswassers

Im Plangebiet ist ein modifiziertes Entwasserungssystem mit getrennter Ableitung von Nieder-
schlags- und Schmutzwasser festgesetzt. Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser von
Dachern und versiegelten Flachen ist entsprechend den geltenden Rechtsvorschriften zu sammeln
und zu entsorgen. Eine Nutzung als Prozess- bzw. Brauchwasser ist zulassig.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Rahmen der Baugenehmigung
(Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Hier ist das Amt fur Wasser- und Bodenschutz des Landrats-
amtes Friedrichshafen zu beteiligen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen § 9(1) 24 BauGB
Die schalltechnisch relevante Nutzung der einzelnen Baufelder ist einsprechend der schalltechni-
schen Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebshof Zwisler -Biggenmoos"
Anderung und Erweiterung der Stadt Tettnang" der BEKON Larmschutz &Akustik GmbH mit der Be-
zeichnung "LA22-188-G01-01" vom 07.08.2023 zu gestalten.

Die in der schalltechnischen Untersuchung unter Punkt 8 aufgefiihrten Schallleistungspegel LWA
und unter Punkt 10 aufgefihrten Einwirkzeiten der einzelnen Maschinen und Anlagensind einzuhal-
ten.

Variationen sind zuldssig, sofern sich hieraus keine Uberschreitungen der zuléssigen Beurteilungs-
pegel ergeben. Dies bedarf jedoch einer schalltechnischen Uberpriifung.
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B. HINWEISE

1. Bodenschutz / Altlasten / Abfallverwertung
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Bodenaushub und Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige Malf} zu begrenzen. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Berei-
chen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Anfallender Gberschissiger Erdaushub ist nach Méglichkeit
im Baugebiet wieder zu verwenden. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m3 Erdaushub anfallen, bei verfah-
renspflichtigen Abbruchmafinahmen sowie bei einer verfahrenspflichtigen BaumalRnahme, die einen Teil-
abbruch umfasst, ist der Baurechtsbehdrde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach
§3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzt (LKreWiG) vorzulegen. Fur nicht verwendbare Aushubmas-
sen sind entsprechende Entsorgungsmaéglichkeiten einzuplanen. Die untere Bodenschutz- und Altlastenbe-
horde ist im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

2. Geologie und Baugrund
Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Sedimenten der limensee- und Tettnang-Subfor-
mation. Aufgrund der Vornutzung ist mit lokalen Auffiillungen, die nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu
rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden bei Austrocknung und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung des tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die Kiesgrube ist als kiinstlicher Aufschluss im Geotopkataster das Geotop Nr. 10163 enthalten.
Bei der weiteren Planung ist auf einen nach bodenmechanischen Kriterien zu bemessenden Abstand zu
evtl. Steilwanden des Rohstoffabbaugebiets und der moglichen Gefahr von Steinschlag und Felssturz zu
achten. Zur Klarung weiterer geotechnischer Fragen (z.B. Schichtung und Tragfahigkeit des Untergrundes,

Grundwasser, Baugrubensicherung etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

3. Schmutzwasser- und Regenwasserableitung, Belange des Grundwasserschutzes
Der nérdliche Teil des Plangebiets befindet sich im geplanten Wasserschutzgebiet Tetthang-Biggenmoos,
WSG-Zone lll. Nach Entfernung der schitzenden Deckschichten besteht grundséatzlich die Gefahr des Ein-
trags von Schadstoffen in das Grundwasser. Je nach gewerblicher Nutzung sind gegebenenfalls Mafinah-
men zum Grundwasserschutz zu ergreifen. Der Nachweis Uber die notwendigen Schutzmalinahmen und
die ordnungsgemafle Beseitigung des (gewerblichen) Abwassers ist im Rahmen der Baugenehmigung
(Entwasserungsgesuch) zu erbringen. Hier ist das Amt fir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes
Friedrichshafen zu beteiligen.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

Die Weiternutzung von Regenwasser oder dessen Ruckfiihrung in den naturlichen Wasserkreislauf ist an-
zustreben. Mdéglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstticken sind die Rickhaltung
und / oder oberirdische Versickerung vor Ort. Es ist vorgesehen das gesamte anfallende Niederschlags-
wasser als Prozesswasser in den Betriebskreislauf zurtickzufuhren. Soweit Abwasser anfallt, ist eine Reini-
gung und Entsorgung nach dem Stand der Technik im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Lagerflachen, auf denen Recyclingmaterial oder Boden mit erhéhten Schadstoffgehalten gelagert werden
soll, sind zum Grundwasserschutz mit einem wasserundurchlassigen Bodenbelag zu versehen und ord-
nungsgeman zu entwassern.

4. Pflanzlisten / Pflanzgebote

Die Bepflanzung erfolgt gemaR Umweltbericht / Grinordnungsplan vom 16.12.2022.
Dort sind den einzelnen MaRnahmen unterschiedliche Pflanzlisten zugeordnet.
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5. Belange des Artenschutzes
Durch Beachtung der folgenden Hinweise kénnen artenschutzrechtliche Konflikte bei der Bauausfiihrung
und im Betrieb vermieden werden:

- Um Beeintrachtigungen durch Photovoltaikanlagen auf die wildlebende Tierwelt durch Lichtreflexionen zu
mindern, dirfen deren Oberflachen nicht spiegelnd sein.

- Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag. Zur Vermeidung von Kollisionen an den (insbesondere land-
schaftszugewandten) Glasfronten der Gebaude sollen gréRere Glasflachen vogelschonend ausgefiihrt
werden. Weitere Hinweise zu geeigneten SchutzmalRnahmen geben z.B. die Landerarbeitsgemeinschaft
der Vogelschutzwarten (Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, 2021) sowie der Senat von
Berlin und die Schweizer Vogelschutzwarte Sempach (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,
2022).

- Wahrend Bauarbeiten sind gem. DIN 18920 zum Schutz von Bdumen Sicherungsmafnahmen fir
Stamm, Krone und Wurzeln zu treffen. Die festgesetzten Griinflachen dirfen nicht als Lagerflache ge-
nutzt werden.

6. Belange der Forstwirtschaft
Im Bebauungsplan ist der Waldabstand nach Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (§ 4(3) LBO) dargestellt.
Teile der Bauflachen liegen im Gefahrenbereich des Waldes (30 m Waldabstand). Im Bebauungsplan wird
ein verringerter Waldabstand zugelassen. Die Errichtung von baulichen Anlagen mit Feuerstatten und von Ge-
bauden ist innerhalb des im Lageplan eingezeichneten Waldabstandes jedoch nicht zulassig. Auf die Risiken der
Errichtung von baulichen Anlagen bzw. der Lagerung von Geraten und flr abgestellte Fahrzeuge aus einem po-
tenziellen Baumfall, Wind- oder Schneebruch etc. wird hingewiesen. Gebaude und Anlagen mussen ggf. der
Gefahrensituation entsprechend statisch dimensioniert werden. Der Grundstlckseigentimer muss den an-
grenzenden Waldbesitzern einen Haftungsverzicht garantieren; dieser ist im Grundbuch bzw. als Baulast
zu sichern.

7. Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine Kulturdenkmale bekannt. Die Kiesgrube ist jedoch
als kunstlicher Aufschluss im Geotopkataster enthalten.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten archaologische Funde (z.B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Graber, Mauerreste, Brandschichten) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd-
verfarbungen etc.) entdeckt werden, ist dies geman §20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Diese sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollen schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

8. Hdhenangaben
Bis zum Jahr 1992 wurde als H6henangabe m G.NN verwendet. Dies wurde vom Deutschen Haupthdhen-
netz (DHHN) abgel6st. Seit Juli 2017 ist das DHHN2016 (m G.NHN Normalhéhennull) eingefihrt. Es wird
schrittweise umgesetzt. Die Abweichungen betragen nur wenige Zentimeter, sodass diese im Rahmen der
Bauleitplanung vernachlassigbar sind. Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden dezimetergenau
festgesetzt (z.B. 568,0 m (.NHN).
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C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 74 LBO

fiir das Gebiet ,,Betriebshof Zwisler - Biggenmoos*“ Anderung und Erweiterung

VerstdRe gegen die nach § 74 Abs. 1 und 2 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 (AuBere Ge-
staltung baulicher Anlagen, Gestaltung der unbebauten Flachen) werden gemaf § 75 Abs. 2 und 3 LBO als
Ordnungswidrigkeit behandelt.

1.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen & 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Fassade — Material und Farbe

Zur Gestaltung der Fassaden sind grelle Farben und Leuchtfarben sowie glanzende Flachen (aus-
genommen Fensterflachen) unzulassig.

Abweichende Materialien und Farben sind nur bei untergeordneten Bauteilen zulassig.
Solarfassaden bzw. Fassaden aus Solarelementen sind zulassig.

1.2 Dachdeckung / Farbgebung
Die Dachdeckungen sind aus nicht reflektierenden Materialien herzustellen.

2.  Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Fldchen und Einfriedigungen
§ 74(1)Nr. 3LBO

2.1 Zulassig sind Zaune bis zu einer Héhe von 2,5 m. Die Zaune sind gegenuber der freien Landschaft
durch Gehdlzpflanzungen einzugriinen. Unzulassig sind geschnittene Hecken sowie Einfriedungen
mit Stacheldraht und Mauern.

Ortliche Bauvorschriften
aufgestellt: Tettnang, den

KIENZLE VOGELE BLASBERG GmbH Regine Rist, Birgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich / Plangebiet

Der Anderungsbereich liegt ca. ca. 2,5 km dstlich der
Kernstadt von Tettnang nérdlich der L 326 Richtung
Neukirch. Das Areal liegt in der Gemarkung Tannau
ca. 200 m nordlich der Ortslage von Biggenmoos. Der
Weiler liegt ebenso wie der bestehende grofflachige
Kiesabbau und der Betriebshof im Bereich der Westall-
gauer Moranenhugellandschaft. Nérdlich und &stlich
schliefien Waldflachen an.

1190/1

Der Anderungsbereich beinhaltet sowohl Kiesab-
bauflachen (teilweise geplanter Kiesabbau). Fur Teil-
flachen besteht ein Rekultivierungsplan fir land- und
forstwirtschaftliche Folgenutzungen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 200 m ndrdlich des
Teilorts Tettnang-Biggenmoos. Von der Planung sind
die Flurstiicke Nr. 766, 770, 771, 772, 778 sowie die
Teilflursticke 755, 758, 763, 769, 771/1, 773 und 1252
betroffen.

762

Die Abbausohlen liegen bei 545 m U.NN. Das noch
nicht ausgekieste Bestandsgelande reicht im Nordos-
ten des Plangebiets bis auf 560, im Nordwesten bis
auf ca. 573 m 0.NHN hinauf.

Die Gesamtflache betragt ca. 9,07 ha.

Die Firma Zwisler ist seit 1921 in Tettnang ansassig und beschaftigt heute ca. 150 Mitarbeiter. Die
Firma Herrmann Zwisler, Besitz- und Verwaltungs-GmbH & Co. KG betreibt seit den 1980er Jahren im
Biggenmoos Kiesabbau. Dieser wird voraussichtlich einen Zeitraum von 50 Jahren beanspruchen.

Dort befindet sich seit 2013 Sitz des Unterneh-
mens. Neben dem Kiesabbau haben sich die Ge-
schaftsfelder Garten- und Landschaftsbau, Stra-
Ren- und Tiefbau, Containerdienst, Gebaudertick-
bau, schlisselfertiges Bauen, Umwelttechnik und
Abfallwirtschaft etabliert. Auf dem Gelénde befinden
sich neben Kiesabbauflachen zwei mobile Kiesauf-
bereitungsanlagen. Daneben wird eine stationare
Kiesaufbereitungsanlage betrieben.

Die Anlagen sind auch immissionsschutzrechtlich
genehmigt fir die nassmechanische Aufbereitung
von unbelastetem Bodenaushub. Ebenfalls auf dem
Gelande befindet sich ein Bauschutt-Recycling-
platz. Auch dieser ist immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigt. Nordlich dieses Recycling-Platzes befindet
sich die Zufahrt zum nérdlich und 6stlich angren-
zenden Betriebsgelande.
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Die zur Betriebserweiterung benétigten Flache schlieRen im Stidwesten (Biro / Verwaltung) und im Os-
ten (Betriebshof) an bestehende gewerbliche Bauflachen der Firma Zwisler an. Diese Betriebsflachen
sind Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebshof Zwisler-Biggenmoos‘ planungsrechtlich
abgesichert. Die Zufahrt zum Betriebshof wird gegentber der bisher planungsrechtlich festgesetzten
Ost-West-Trasse geringfligig verschoben. Im Nordwesten grenzen Kiesabbauflachen an. Im Norden
wurde die Genehmigung des Abbau-Abschnitts IV und die Verlangerung der Genehmigung fur BA I-111
erteilt. Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan kann erst dann erfolgen,
wenn der Nachweis erbracht wurde, dass der Rohstoffabbau in den betreffenden Flachen abgeschlos-
sen ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans orientiert sich am mittelfristig absehbaren Bedarf des
ansassigen Betriebs. Die bendtigten Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers und
stehen fur die Umsetzung der Planung zur Verfligung.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Kunftig soll im Sinne einer landes- und bundesweiten Strategie ein groRerer Anteil der wiederverwend-
baren Stoffe in den Nutzungskreislauf zurtickgebracht werden. Das Ublicherweise bei Bauvorhaben an-
fallende Aushubmaterial bzw. der Bauschutt kann nach entsprechender Aufbereitung zu 80-85% sinn-
voll (z.B. als Zuschlagstoffe) wiederverwendet werden. So kann auch die primare Nutzung des Kiesvor-
kommens am Standort mittel- bis langfristig reduziert bzw. geringgehalten werden. Die geplante Be-
triebserweiterung entspricht einer sinnvollen Funktionsteilung in der Region und folgt den Prinzipien der
nachhaltigen Stoffkreislaufe. Die Aufbereitung von Aushub- und Abbruchmaterialien sowie die Weiter-
verwertung in Recycling-baustoffen erfordert einen hohen Flachenbedarf fir Anlieferung, Aufbereitung,
Herstellung und Lagerung der Baustoffe. Der geplanten Ausweisung als gewerblich genutzte Bauflache
liegt ein betriebliches Nutzungskonzept zugrunde, das die funktionale Zuordnung und der absehbare
Flachenbedarf der Betriebsteile beriicksichtigt. Die ausgewiesenen Bauflachen werden nur durch den
Vorhabentrager genutzt. Eine Neuansiedlung weiterer Gewerbebetriebe ist nicht vorgesehen.

Der Planung liegt ein vorlaufiges Nutzungskonzept der Firma Zwisler zugrunde. Die geplante Erweite-

rung der Betriebsflachen erfolgt im Hinblick auf die

- Sicherung des Kiesabbaus und eine den Kiesabbau effektiv unterstitzende Folgenutzung;

- Die nassmechanische Aufbereitung und Recycling von Bodenmaterial.

-  Die Vorsortierung von Baumischabfallen aus dem Containerdienst, Aussortieren von Holz, Papier,
Folien, Bauschutt und anderen Wertstoffen.

-  Die Lagerung von Naturbaustoffen wie z.B. Mauersteine, Kiese, Edelsplitte, Wasserbausteinen.

- Herstellung und Lagerung von Substraten fir den Garten- und Landschaftsbau. Aufbereitung von
Oberboden. Die Bestandteile der Substrate (Baumpflanzungen in der Stadt, Uberdeckung von Da-
chern und Tiefgaragen oder Substrate flr den Sportplatzbau) werden am Standort gelagert, aufbe-
reitet, dosiert und gemischt. Die Weiterverwendung erfolgt im Garten- und Landschaftsbau.

- Die Herstellung von Transportbeton auf dem Gelande aus Recycling-Zuschlagstoffen aus vorge-
schalteten Aufbereitungsprozessen (Bauschutt-Recycling und Aushubaufbereitung. Hierfiir werden
neben dem Betonwerk auch Zementsilos und Lagerboxen fiir Zuschlagstoffe bendtigt.

Fir die Realisierung der geplanten Betriebserweiterung werden zusatzliche Flachen, Gebaude und An-
lagen bendtigt. Die Erschliefung erfolgt (iber die bestehende Betriebszufahrt.

Es ist vorgesehen das Areal im Sinne der aufgezeigten Entwicklungsperspektive gewerblich zu nutzen.
In den Randbereichen werden Flachen fiir die Eingriinung der Anlagen vorgesehen. Diese beinhalten
auch die notwendigen Béschungen zum nérdlich und 6stlich angrenzenden Bestandsgelénde.

kienzle vogele blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Eugenstralie 75 88045 Friedrichshafen



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BETRIEBSHOF ZWISLER - BIGGENMOOS*
BEGRUNDUNG Seite 3

1.3 Ubergeordnete Planungen bestehendes Planungsrecht

In den Ubergeordneten Planungen (Landesentwicklungsplan
und Regionalplan) ist die Stadt Tettnang Teil des Verdichtungs-
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vor diesem Hintergrund eine wichtige Rolle in der Stadtentwick-
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Ziel im Nordosten der Erweiterungsflache ein Vorranggebiet fiir den Abbau und die Sicherung oberfla-
chennaher mineralischer Rohstoffe dargestellt. Fir den Kiesabbau in Biggenmoos ist im Teilregional-
plan ,Oberflachennahe Rohstoffe‘ von 2003 als zu beachtendes Ziel der Raumordnung ein ,schutzbe-
durftiger Bereich fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe' ausgewiesen. Vorranggebiete fur beson-
dere Nutzungen im Freiraum wie Land- und Forstwirtschaft oder Naturschutz sowie Schutzgebiete sind
nicht tangiert.
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Es ist vorgesehen, den Kiesabbau im Bereich des Plangebietes zligig durchzufiihren und zu beenden.
Die Nutzung der Kiesabbauflachen flir gewerbliche Zwecke ist bis zum Abschluss des Kiesabbaus un-
zulassig. Es erfolgt keine vorzeitige Inanspruchnahme des Sicherungsbereichs fir den Rohstoffabbau,
die den Abbau behindern wirde. Die Grundzlge der Regionalplanung bleiben unberihrt. Das Ziel
3.1.9. im Landesentwicklungsplan (,Anbindegebot’) ist nicht berlihrt, da an dieser Stelle bereits iber
den rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung etabliert ist und
an dieses Plangebiet angeschlossen wird.

Zeitgleich mit der Bebauungsplanung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB eine entspre-
chende 8. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich T1. Die kiinftige gewerbliche Nut-
zung der Teilflachen T2 und T3 erfordert zu gegebener Zeit eine erneute Anpassung des Flachennut-
zungsplans, da im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht die Darstellung von bedingten Zu-
Iassigkeiten nach § 9 (2) BauGB maéglich ist. Im Flachennutzungsplan bleiben die beiden Flachen T2
und T3 daher bis zum, vollstdndigen Kiesabbau als ,Flache fiir die Gewinnung von Bodenschatzen®
dargestellt. Danach erfolgt eine Anderung der Darstellung als ,gewerbliche Bauflache“. Die Rechtswirk-
samkeit dieser weiteren Anderung des Flachennutzungsplans ist eine 2. Bedingung fiir die Umsetzung
der Festsetzungen in den Teilbereich T2 und T3. Da im Bebauungsplan der norddstliche Bereich (FIa-
chen T2 und T3) mit der genannten bedingten Zulassigkeit der geplanten Nutzungen belegt ist, die erst
nach erfolgtem Kiesabbau genehmigt werden kann, ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen.
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Anderungsbereich im wirksamen FNP 8. Anderung des Flachennutzungsplans :
- Ausweisung einer Flache fur die Gewinnung von

Bodenschatzen

- gewerbliche Bauflache und

- Grunflachen
Im Rahmen eines Scopingtermins wurde seitens der Behdrden insbesondere auf die Ziele der Raum-
ordnung (Vorrangflache fir Kiesabbau) hingewiesen. Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Es wurde empfohlen, die Zulassigkeit von Vorhaben durch einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zu bestimmen.
Der bestehende vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Betriebshof Zwisler — Biggenmoos' (2006) wird im
Bereich der privaten Erschliefungsstrale und im Bereich Ausgleichsflache M2/P5 nérdlich des Biroge-
baudes und entlang der westlichen Baugrenze am Betriebshof tiberplant und geandert, im Ubrigen er-
weitert. Die Abbildung zeigt den bestehenden Bebauungsplan und den Geltungsbereich der Anderung
und Erweiterung.

kienzle vogele blasberg GmbH  Architekten/Stadtplaner Eugenstralie 75 88045 Friedrichshafen



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BETRIEBSHOF ZWISLER - BIGGENMOOS*
BEGRUNDUNG Seite 5

e - Y
I~ Kiesabbau
Kiesabbau ‘ BA4
< BA3 » | —
B \. k .‘"I / t - [l‘

D Kiesabbau : _;

7
BA1 \
\
\

e — o e
e —— i
— ~—
b
5= ”
=
L1
=3 S T
- e e N,
— — /4 X 7
/ e~ S
{ ~ . 5 : < N e
‘l._ @ s ‘ < -~ ~F__ ] :\
-. S/ N [ | N\ .
VW or /ST L] S /%N Py PG R

Der alte Bebauungsplan ,Betriebshof Zwisler—-Biggenmoos' und die dazugehdrigen ortlichen
Bauvorschriften werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Betriebhof Zwisler —
Biggenmoos* Anderung und Erweiterung verdrangt. In der Abbildung ist ebenfalls die Abfolge des
Kiesabbaus (Bauabschnitte) dargestellt. BA1 bis 3 sind weitestgehend abgeschlossen. Im BA 4
(Abbaugenehmigung 15.11.2022) erfolgt der Abbau in den nachsten Jahren.
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Der Planung liegt ein wirtschaftlich tragfahiges betriebliches Nutzungskonzept zugrunde, das unter Ein-
beziehung der bestehenden Betriebsteile (Betriebshof und Birogebaude) die funktionale Zuordnung
und den absehbaren Flachenbedarf der grofl¥flachigen Betriebsteile berticksichtigt und zugleich eine
gewisse mittelfristige Flexibilitat belasst.

Flachen und Anlagen im Bestand (ca. 4,1 ha):

(1) Kies- und Aushubaufbereitung

(2) Bauschutt-Recycling-Platz

(3) Lagerung, Umschlag und Aufbereitung von Oberboden und von
(4) Naturbaustoffen

Zusatzlich geplante Flachen
und Anlagen (ca. 2,2 ha):

5) mechanische Aufbereitungsanlage flir Bodenaushub
5.1) Annahmehalle fir Aushubaufbereitung, Recycling und Umwelttechnik

(

(

(6) Herstellung von Substraten fir Garten und Landschaftsbau und fiir den Sportplatzbau
(Baumsubstrate, Substrate zur Herstellung von Grinflachen, Tiefgaragen und Dachbegriinungen)
(

7) Anlage zur Herstellung von Recycling — Beton
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Die vorgelegte Vorhabenplanung positioniert die geplante zentrale Aufbereitungsanlage zwischen n
den 6stlichen Betriebshof und die vorhandene Kieswaschanlage. Die dstlichen Baugrenzen von T1 und
T2 schlielen hier unmittelbar an die Baugrenzen des alten Bebauungsplans an. im Die Betriebserwei-
terung soll mittelfristig realisiert werden. Nordlich der inneren ErschlieBungsstrafe soll auf ca. 548 m (.
NHN ein Regenwassersammelbecken entstehen, das als Speicher (ca. 3500 cbm) fiir das bendétigte
Prozesswasser dienen soll. Damit der Zufluss und die Entwasserung der nordlich gelegenen Flachen
gewahrleistet ist, wird die gewerblich genutzte Flache nach erfolgtem Kiesabbau von der geplanten Ab-
bausohle (ca. 545 m (.NHN) auf ca. 546 bis 553 (T1 und T2) bzw. 560 bis 562 m (.NHN (T3) angeho-
ben. Dort soll auch eine Anlage zur Herstellung von Transportbeton realisiert werden. Sudlich des Sam-
melbeckens soll der Standort des Bauschutt-Recyclingplatzes beibehalten werden.

Baufeld 1 (ca. 1.000 gm) — Parkplatze einschlieRlich Eingriinung

Baufeld 2 (ca. 7.400 gm) - Bauschutt-Recycling; - Lagerflachen/Boxen; - Brecher- und Siebanlage;

- Umschlagflachen

Baufeld 3 (ca. 4.500 gm) - Bauschutt-Recycling; - Umschlag und Sortierung von Wertstoffen + Abfallen

zur Verwertung; - Lagerflachen und Stellflachen fir Container; - Umschlagrampen

Baufeld 4 (ca. 13.500 gm) — Kies- und Aushubaufbereitungsanlage — Lager- und Umschlagflachen

Baufeld 5 (9.700 gm) — Aushubaufbereitungsanlage; -Anlage zur Herstellung von Transportbeton;

Lagerflachen teilweise Uberdacht;

Baufeld 6 (ca. 7.700 gm) — Annahmehalle fir Erdaushub/Bauschutt; - Umschlag von Abféallen zur Ver-

wertung; - Substratherstellung flr Garten- und Landschaftsbau

Baufeld 7 (ca. 6900 gm) — Lagerung und Umschlag von Naturbaustoffen (Natursteine); - Lagerung,

Umschlag ur%d Aufbereitung von Obe;rboden und Sl\Jbstraten
\ m\

2o 25 - o BMOOE"
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2, Planinhalt / Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

2.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird auf die Festsetzung eines kon-
kreten Baugebietstyps nach §§ 2-11 Baunutzungsverordnung verzichtet. Die zuldssige Nutzung wird im
Bebauungsplan umrissen und im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt. Es sind nur die Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Im Be-
bauungsplan werden Uberbaubare Grundstlicksflachen definiert und es erfolgt eine Begrenzung der
Hohen baulicher Anlagen. Ziel der Planung ist es, das vorgelegte gro3flachige Nutzungskonzept pla-
nungsrechtlich abzusichern und eine gewisse Flexibilitat fiir kiinftige Entwicklungen offenzuhalten. Die
Planung soll nach der Auskiesung die mittelfristig bendétigten Lagerflachen, Anlagen und Gebaude fir
die Betriebserweiterung sowie die erforderlichen Flachen der inneren Erschlielung berlcksichtigen.

- Fur die nassmechanische Aufbereitung und Recycling von Bodenaushub werden teilweise grof3fla-
chige Gebaude, Uberdachte Flachen und Anlagen benétigt.

- Die Lagerung und Aufbereitung von Oberboden erfolgen in Boxen.
- Naturbaustoffe bendtigen Lagerflachen.

- Die Herstellung von Transportbeton erfolgt auf dem Gelande aus Recycling-Zuschlagstoffen. Hier-
fur werden ein Betonwerk, Zementsilos und Lagerboxen fiir Zuschlagsstoffe bendtigt.

Da im Plangebiet weder typische Gewerbebetriebe aller Art noch Wohn- und Geschaftsgebaude sowie
keine Betriebe des Handels und der Dienstleitungen oder der Versorgung, sondern lediglich spezielle
Nutzungen zur Aufbereitung von Kies, Bodenaushub und Bauschutt vorgesehen sind, 1asst sich keiner
derin §§ 2 bis 10 BauNVO geregelten Baugebietstypen zuordnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben wird
im Bebauungsplan nach Betriebstypen umrissen. Die Feinsteuerung der geplanten Nutzungen und de-
ren zeitliche und raumliche Zuordnung im Gesamtgebiet sowie die Sicherstellung des Kiesabbaus wird
im Durchfihrungsvertrag mit der Stadt Tettnang geregelt. Ziel ist die effektive und ressourcenscho-
nende Nutzung der vorhandenen mineralischen Rohstoffe sowie die Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten und Beeintrachtigung anderer Raumnutzungen insbesondere der Umwelt. Fir die Errichtung und
den Betrieb gewerblicher Anlagen, die schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Verunreinigungen von
Luft, Wasser oder Boden) hervorrufen kdnnen, ist eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erfor-
derlich. Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung wird geprtft, ob alle Umweltaufla-
gen erfullt werden und ob umliegende Wohnnutzungen nicht wesentlich gestoért werden. Damit werden
unzumutbare Belastigungen oder Stérungen in der Umgebung ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan werden insgesamt ca. 6,17 ha Bauflachen und 2,84 ha private Grinflachen ausge-
wiesen. In den nordlichen Teilflachen T2 und T3 ist der Beginn der gewerblichen Nutzung an den zeit-
lich bisher nicht konkret festgelegten Abschluss des Kiesabbaus gebunden. Als zweite Bedingung gilt
die Rechtswirksamkeit des entsprechend geanderten Flachennutzungsplan. Bei der Festsetzung einer
aufschiebend bedingten Zulassigkeit von Nutzungen ist die Zulassigkeit der in diesem Fall gewerbli-
chen Nutzung erst dann gegeben, wenn die im Bebauungsplan genannten Umstande eingetreten sind.
Diese bedingte Zulassigkeit nach § 9 (2) BauGB wird mit dem vorrangigen regionalplanerischen Ziel
der Gewinnung mineralischer Rohstoffe begriindet. Andere, mit dem Rohstoffabbau unvereinbare Nut-
zungen sind ausgeschlossen.

Die Teilflachen T2 und T3 Uberschneiden sich flachenmafig mit dem Abbauabschnitt 4. Im Abschnitt 3
ist der Kiesabbau nahezu beendet, der Abschnitt 4 wurde kirzlich genehmigt. Der Abbaubeginn erfolgt
unmittelbar nach der Ausfertigung der Genehmigung. Der Abbau erfolgt von Sitiden nach Norden. Der
Zeitraum des Kiesabbaus ist absehbar und wird im Plangebiet in 2-5 Jahren sukzessive beendet. Die
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aufschiebenden Umstande der Festsetzung sind zwar zeitlich absehbar aber nicht genau bestimmbar.
Die ziigige Durchflihrung des Kiesabbaus in diesem raumlich begrenzten Teilbereich von BA 4 liegt im
Interesse des Betriebes. Die bedingte Festsetzung der gewerblichen Nachnutzung ist damit auch ge-
geniber dem Eigentimer vertretbar. Die interne Betriebsplanung Gber Art und Umfang der zukulnftigen
Materialaufbereitung und Herstellung von Bau- und Zuschlagstoffen sowie die Planung des Flachenbe-
darfs muss aber zeitnah angegangen und einige Jahre vor Ende der Auskiesung schliissig konzipiert
sein.

-
e

Die Regelung zur bedingten Zulassigkeit der geplanten gewerblichen Nutzung greift nicht in beste-
hende Abbaugenehmigungen ein. Diese genielden Bestandsschutz. Die Anwendung einer aufschieben-
den Bedingung (Kiesabbau) fir die Zulassigkeit der geplanten gewerblichen Nachnutzung in T2 und T3
bietet die erforderliche planungsrechtliche Sicherheit fiir eine planbare mittel- bis langfristige Entwick-
lung des ansédssigen Betriebes. Die getroffene Festsetzung nach § 9(2) BauGB eignet sich fiir die
Uberplanung einer Flache, die wegen des Vorrangs von privilegierten Fachplanungen nach § 38
BauGB eigentlich der Bebauungsplanung entzogen sind. Die Planung ist mit den Zielen der Raumord-
nung (Rohstoffabbau) vereinbar, da der Vorrang des Rohstoffabbaus unangetastet bleibt.

Der vollstéandige Kiesabbau lauft innerhalb des Plangebiets absehbar aus. Darliber hinaus wird durch
die Sicherung des ansassigen Betriebes die Ausschdpfung der nordlich angrenzenden oberflaichenna-
hen Rohstoffe und damit die weitere Umsetzung der Vorrangnutzung nicht beeintrachtigt, sondern un-
terstltzt. Die nachfolgende gewerbliche Nutzung steht mit dem Kiesabbau in sachlichem Zusammen-
hang.
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Fir die Betriebsplanung wird zwingend die Option bendtigt, die nérdliche Flache nach dem Kiesabbau
gewerblich nutzen zu kdnnen. Ohne diese Planungssicherheit kann die Betriebserweiterung auch nicht
sukzessive vorgenommen werden. Eine Abtrennung der Flachen T2 und T3 mit dem Ziel, diese zu ei-
nem spateren Zeitpunkt gesondert zur Rechtskraft zu fihren ist nicht moglich, da ein positiver Ab-
schluss des Verfahrens hdchstens wahrscheinlich, jedoch nicht zweifelsfrei sichergestellt ist.

Die kinftige gewerbliche Nutzung in den Teilflachen 2 und 3 erfordert jedoch zu gegebener Zeit eine
erneute Anpassung des Flachennutzungsplans, da im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
die Darstellung von bedingten Zulassigkeiten nach § 9(2) BauGB maglich ist. Im Flachennutzungsplan
bleibt fur diese Flachen bis zum vollstadndigen Kiesabbau eine ,Flache fir die Gewinnung von Boden-
schatzen dargestellt. Danach erfolgt eine Anderung der Darstellung als ,gewerbliche Bauflache'. Die
Rechtswirksamkeit dieser weiteren Anderung des Flachennutzungsplans ist eine 2. Bedingung fiir die
Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan in den Teilbereichen T2 und T3. Die anderen Fest-
setzungen des Bebauungsplans im mittleren und stidlichen Teilbereich 1 kdnnen sofort wirksam wer-
den, da hier der Kiesabbau bereits abgeschlossen ist.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, Grundflachenzahlen und die Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Diese Festsetzungen werden angesichts der geplanten gro3flachigen Nutzungen
und der erforderlichen technischen Anlagen, Lager- und Bewegungsflachen gro3ziigig gefasst. Die zu-
I&ssige hohe bauliche Dichte wird mit der GRZ von 0,9 festgesetzt.

Die abweichende Bauweise erlaubt bauliche Anlagen tber 50 m Lange.

Die H6he baulicher Anlagen orientiert sich bei Werten von 8-18 m an den Erfordernissen der geplanten
Nutzung, der gewerblichen Nachbarschaft und an der topografischen Situation nach erfolgtem Kiesab-
bau und nach der erforderlichen H6henanpassung des Gelandes. Die Abbausole liegt im Stden des
Areals bei 540 m und reicht im Norden bis ca. 545 m G.NHN und bleibt damit ca. 2 m Gber dem Grund-
wasserspiegel. Danach wird das Gelande im Norden auf ca. 550-560 m t. NHN aufgeftillt, um gewerb-
lich nutzbare Flachen zu erhalten und um das anfallende Niederschlagswasser an einer zentralen Sam-
melstelle aufzufangen und als Prozesswasser zu nutzen.

2.2 ErschlieBung
Die auf3ere Erschlieflung bleibt erhalten. Die Zufahrt zum Betriebsgelande erfolgt auch weiterhin tber

den bestehenden Anschluss an die L 326. Die vorhandene ErschlieBungsstrafie (FIst.Nr. 758) bleibt
erhalten. Bendtigte Pkw-Stellplatze werden weitestgehend im Bereich des bestehenden Biirogebaudes
sowie im Betriebshof im Geltungsbereich des rechtsgtiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Be-
triebshof Zwisler-Biggenmoos‘ untergebracht. Im Norden des Flurstiicks Nr. 763 werden zusatzliche
Stellplatze geschaffen. Die innere ErschlielRung erfolgt im Bereich der Bauflachen. Diese kann je nach
betrieblichen Anforderungen variieren.

Verkehrsuntersuchung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das Gbergeordnete Stralennetz soll, wie bisher iber
die L 326 erfolgen. Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf das bestehende Strallennetz wur-
den gutachterlich untersucht (BS-Ingenieure 11/12/2022, Erganzung 19/09/2025). Ziel ist die langfristi-
gen Sicherung einer leistungsfahigen aulleren ErschlieBung. Da der zunachst geplante und von der
Verkehrsbehorde angeregte Linksabbiegestreifen aufgrund fehlender Flachenverfliigbarkeiten nicht um-
setzbar ist, wurde auch die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes (Betriebseinfahrt an der L326) im
heutigen Ausbauzustand ohne Linksabbiegefahrstreifen ermittelt.
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In der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunden ergeben sich fiir das projektbezogene Ver-
kehrsaufkommen 14 Zufahrten/h (Pkw-Einheiten Zielverkehr) und 37 Ausfahrten/h (Pkw-Einheiten-
Quellverkehr). 1 Lkw entspricht ca. 2 Pkw-Einheiten. Das Tagesverkehrsaufkommen (Normalwerktag)
ist mit ca. 100 Kfz-Fahrten/24 h (Summe Quell- und Zielverkehr) in Ansatz zu bringen.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen an den Knotenpunkten 01A (L 326/Anschluss Biggenmoos West)
und 01B (L 326/Anschluss Fa. Zwisler/ Anschluss Biggenmoos Ost) kommen zu dem Ergebnis, dass
die Knotenpunkte sowohl mit allgemeinen Verkehrsaufkommen (Prognose-Nullfall 2035) als auch mit
dem zusatzlichen nutzungsbezogenen Verkehrsaufkommen durch das geplante Bauvorhaben (Prog-
nose-Planungsfall 2035) in ihrem heutigen Ausbaustandard leistungsfahig betrieben werden kénnen.
Sowohl in der morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde ergibt sich eine sehr gute
Verkehrsqualitat (Stufe A - Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert passieren).
Eine leistungsfahige VerkehrserschlieBung des Plangebietes zum Prognosehorizont 2035 ist somit ge-
geben. Aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens ist davon auszugehen, dass mit dem pro-
jektbezogenen Neuverkehr keine wesentliche Beeintrachtigung des allgemeinen Verkehrs auf der L
326 und dem Anschluss Biggenmoos verbunden ist.

Da der empfohlene Linksabbiegestreifen aufgrund fehlender Flachenverfigbarkeit nicht realisiert wer-
den kann, ist es aus Sicht der Gutachter zwingend erforderlich, dass aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs die zulassige Hochstgeschwindigkeit am Anschlussknotenpunktes an die L

326 auf 70 km/h reduziert wird.

Es wurde eine erneute Untersuchung der o. g. Knotenpunkte unter den folgenden Randbedingungen

durchgeflhrt:

- Bereits realisierte Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 70km/h.

- Entfall des geplanten Linksabbiegefahrstreifens.
Auf der Grundlage der ermittelten Verkehrsbelastungen des Prognose-Planfalls 2035 wurden flr den
morgendlichen und nachmittaglichen Zeitbereich erneut Leistungsfahigkeitsberechnungen durchge-
fuhrt.
Die Randbedingung der Verlagerung des am KP 01A nach links Richtung Tettnang einbiegenden Ver-
kehrs gilt jedoch aufgrund des Entfalls des geplanten Linksabbiegefahrstreifens nicht mehr.
Die Verkehrsmengen sind identisch mit denjenigen, die der Untersuchung von 2022 zugrunde gelegt
wurden. Somit ergibt sich der Prognose-Planungsfall 2035-02.
Die Leistungsfahigkeitsberechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass die beiden Knotenpunkte KP
01A und KP 01B fir die Verkehrsbelastungen des Prognose-Planungsfalls 2035-02 auch ohne einen
Linksabbiegestreifen am KP 01B sowohl in der morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spit-
zenstunde weiterhin mit sehr guten Verkehrsqualitaten der Stufe A betrieben werden kénnen.
Es wurde ermittelt, dass ein sich zwischen den Knotenpunkten zum Linksabbiegen aufstellender Last-
zug (L = 18,60 m) bis in den Knotenpunktbereich KP 01A reicht.

Niederschlagswasser / Schmutzwasser / Prozesswasser Entwasserungskonzept

1. Niederschlagswasser von Gebauden und Dachern
Das anfallende Niederschlagswasser (Dachwasser) der Gebaude aus den Baufeldern 4,5,6,
und 7 wird als Prozesswasser fir die Kies- und Aushubaufbereitung verwendet. Als Speicher
dient der offene Rundbehalter mit einem Fassungsvermogen von ca. 3.500m3.

Das Dachwasser aus den Baufeldern 2 und 3 wird in das bestehende Retentionsbecken
geleitet und bei Bedarf in den Speicher gepumpt. Der Uberlauf des Retentionsbeckens wird
wie bisher Uber die bestehenden Entwasserungssysteme in die Vorflut Bollenbach geleitet.

Das Dachwasser der bereits bestehenden Anlagen wird ebenfalls schon als Prozesswasser
verwendet.
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Ziel der Speicherung der Dachwasser ist auch in zuklinftigen Trockenperioden eine gesi-
cherte Versorgung zu gewabhrleisten. Die genehmigte Entnahme aus dem Grundwasser fir
die derzeitige Kiesaufbereitung kann somit reduziert werden.

2. Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen
Die Oberflachen des zuklnftigen gewerblich genutzten Gebiets sind teilweise befestigt, teil-
weise auch unbefestigt. Die anfallenden Wasser werden dem bestehenden Retentionsbe-
cken zugeflihrt und vorab Uber Randgraben und Sickermulden gefasst.

3. Schmutzwasser
An den geplanten Anlagen entstehen keine einleitungsbedirftigen Schmutzwasser. Das Pro-
zesswasser der Kies- und Aushubaufbereitung sowie der RC-Betonanlage wird in einem ge-
schlossenen Kreislauf innerhalb der Anlagen gefiihrt. Fehlendes Wasser wird eingespeist.

Im benachbarten Betriebshof befinden sich Sanitarraume fiir alle Mitarbeiter, sodass im ge-
planten Gebiet keine WC-Anlagen oder andere Sanitdranlagen entstehen.

Sollte wider Erwarten ein Anschluss bendtigt werden, kann in die bestehende Vorstreckung
im Betriebshof eingeleitet werden. (siehe Darstellung im Plan).

Ein Anschluss an das bestehende Abwassernetz ist derzeit nicht geplant und nicht vorgese-
hen.

Niederschlagswasser von Lagerflachen, auf denen Recyclingmaterial oder Boden mit erhéhten Schad-
stoffgehalten gelagert werden soll, werden zum Grundwasserschutz mit einem wasserundurchlassigen
Bodenbelag versehen und ordnungsgemanl entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser wird wei-
testgehend als Prozesswasser in einem eigenen Kreislauf weiterverwendet.

Die Versorgung mit Strom, Telefon etc. ist Uiber eine Erweiterung des vorhandenen Netzes maglich.

Die Wasserversorgung einschlieRlich Léschwasser erfolgt (iber eine innerbetriebliche Erweiterung be-
stehenden Versorgungssystems.
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Im benachbarten Kiesabbau der Firma Zwisler werden grolte Mengen Wasser zum Waschen des Kie-
ses bendtigt. Die unverschmutzten Oberflachenwasser des 6stlich angrenzenden Betriebshofes werden
bereits in Erdtanks gesammelt und als Prozesswasser verwendet. Soweit Uberschissiges Wasser vor-
handen ist, wird dieses nach entsprechender Vorreinigung einer flachigen Versickerung zugefihrt. Das
bendtigte Prozesswasser fur die Materialaufbereitung wird durch Niederschlagswasser erganzt und im
Kreislauf geflhrt. Dazu ist geplant, ein Pufferbehalter fir Niederschlagswasser zu errichten. Aus die-
sem werden die bendtigten Prozesswasser entnommen.

2.3 Waldabstand
Im Bebauungsplan ist der Gefahrenbereich des Waldes (30 m Waldabstand) nach Landesbauordnung

Baden-Wirttemberg (§ 4(3) LBO) dargestellt. Teile der nérdlichen Bauflachen liegen innerhalb des
Waldabstandes. Die westlich des Plangebietes angrenzenden Neuaufforstungen erhalten aus 6kologi-
schen Grinden einen 30 m breiten gestuften Waldsaum, der mit Strauchern und Baumen geringerer
Wuchskraft bepflanzt wird. Im Plangebiet wird ein verringerter Waldabstand zugelassen. Die betroffe-
nen Flachen sind tGberwiegend zur Lagerung, Umschlag und Aufbereitung von Oberboden und Natur-
baustoffen vorgesehen. Eine besondere Gefahrdung von Personen besteht nicht. Die Waldbewirtschaf-
tung wird nicht eingeschrankt. Gebaude und Anlagen mussen, soweit eine Gefahr durch umstlirzende
Baume besteht entsprechend statisch dimensioniert werden. Der Grundstlickseigentiimer garantiert
den angrenzenden Waldbesitzern einen Haftungsverzicht.

2.4 Immissionsschutz
Im Plangebiet besteht bereits eine Flache zum Bauschutt-Recycling sowie eine Kies- und Aushubauf-

bereitungsanlage. Es besteht eine Vorbelastung durch den genehmigten Kiesabbau und durch das be-
stehende Gewerbegebiet. Darliber hinaus sind nérdlich des Anderungsbereichs gréRere Vorrangge-
biete fiir den Abbau und zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe im Regionalplan enthalten.

Auf dem Plangebiet beabsichtigt die Zwisler GmbH zukinftig die Errichtung und den Betrieb einer wei-
teren Aushubaufbereitungsanlage, einer Anlage zur Herstellung von Transportbeton, einer Annahme-
halle fir Erdaushub und Bauschutt sowie neue Lagerflachen. Durch den Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan ist bereits eine Detailtiefe erreicht, die eine Uberpriifung der Genehmigungsfahigkeit des Vorha-
bens ermdéglicht. Somit wird sowohl die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes sowie die Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens untersucht. Durch die geplante Nutzungserweiterung werden infolge der
Prozesse und Betriebsablaufe sowie durch an- und abfahrende Fahrzeuge zusatzliche Emissionen
(Larm, Staub, Gerliche, Erschiitterungen etc.) entstehen. Die Zulassigkeit von emittierenden Anlagen
richtet sich nach der Schutzbedurftigkeit in der Umgebung. Der Ortsteil Biggenmoos befindet sich im
Abstand von ca. 200 m sldlich der L326 und ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache darge-
stellt.

Bei der beantragten Anlage handelt es sich um einen nach dem Gesetz zum Schutz vorschadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange,
BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. September2002 genehmigungspflichtigen Be-
trieb. Nach Punkt 3.1 der TA Larm (1) gelten folgende Grundpflichten fiir den Betreiber dieser Anlagen:
Eine Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer genehmigungsbedirftigen Anlage ist nach § 6
Nr. 1 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG nur zu erteilen, wenn sichergestellt ist, dass

a) die von der Anlage ausgehenden Gerausche keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen
kénnen und

b) Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik zur Larmminderung entsprechenden Maflinahmen zur Emissionsbe-
grenzung.
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In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissionen)
nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) verursacht werden und die Erwartungs-
haltung an den Larmschutz erfiillt wird. Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
wie moglichvermieden werden. Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungspl-
angebietes diese Anforderungen flr die schutzbedirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes
erfillt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadte-
bau", Teil 1 herangezogen werden. Durch eine schalltechnische Untersuchung wurde abgeklart, ob
durch die geplanten Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse erflllt werden. Untersucht wurde der Gewerbelarm, der planbe-
dingte Verkehrslarm und der anlagenbezogene Verkehrslarm.

Bewertung der Larmimmissionen. Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH mit der Bezeichnung "LA22-188-G01-01" vom 07.08.2023 aufzeigt, werden die aufgrund der po-
tentiellen Vorbelastung um 3 dB reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm an den vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017) stimmen dabei mit den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005 flr
Gewerbelarm Gberein.

Ergebnis. Die durch die Aufstellung des Bauungsplanes hervorgerufenen Larmimmissionen an den
schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld werden als zumutbar angesehen. Das geplante Vorhaben ist
entsprechend den vorgelegten Unterlagen und den im Gutachten aufgefiihrten Voraussetzungen aus
schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig. Die abschliefiende Entscheidung obliegt der Genehmi-
gungsbehoérde.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Gber die Lan-
desstrale L326. Fur den gesamten o6ffentlichen Fahrverkehr auf der Landesstral’e L326 wurden die
Verkehrskennzahlen fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall fur das Jahr 2035 bestimmt.
Es wurde berechnet, mit welchen Larmimmissionen an den jeweils nachstgelegenen Wohngebauden
zu rechnen ist. Die Emissionen aus dem planbedingten anlagenbezogenen Fahrverkehr auf 6ffentli-
chen Verkehrswegen fiir den Prognose-Nullfall 2035 und fiir den Prognose-Planfall 2035 wurden gut-
achterlich ermittelt. Entsprechend Punkt 7.4 der TA-Larm sollen Gerausche des An- und Abfahrver-
kehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebs-
grundstlick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit sie
den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens
3 dB(A) erhdhen, keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weitergehend lberschritten werden.

Es werden die Orientierungswerte flir Verkehrslarm des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1,"Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" an der vorhandenen Wohnbebauung an der Landes-
stralRe L236 durch die Summe aus derzeitiger Verkehrsbelastung und planbedingter Verkehrsbelastung
Uberschritten. Auch die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV), vom 12. Juni 1990
werden Uberschritten. Die DIN-Norm und die Verordnung ist ein "Anhalt" fiir die Zumutbarkeit der Larm-
immissionen. Eine Uberschreitung aufgrund von zusétzlichem Verkehrslarm auf einer bestehenden
StralRe flihrt zu keinem Abwehranspruch der Betroffenen. Der Plangeber kann den Betroffenen im Rah-
men der Abwagung eine Verkehrslarmzunahme zumuten. In der jingeren Rechtsprechung werden
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Werte von 67 dB(A) zur Tagzeit und 57 dB(A) zur Nachtzeit als Anhaltewerte fiir das Vorliegen einer
maoglichen Gesundheitsgefahrdung zitiert. Da diese Werte auch im Prognose-Planfall unterschritten
werden, ist von keiner Gesundheitsgefahrdung auszugehen.

Die in der 16. BImSchV angegebenen Anhaltswerte fir die Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) zur

Tagzeit und 60 dB(A) zur Nachtzeit werden somit ebenfalls eingehalten. Die ermittelte Pegelanhebung
zwischen Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall liegt zur Tagzeit bei bis zu 0,2 dB(A). Zur Nachtzeit
findet keine Pegelanhebung statt. Eine Pegelveranderung von 0,2 dB(A) ist vom menschlichen Gehor
nicht wahrnehmbar und liegt deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).

Somit werden keine schutzbedirftigen Nutzungen unzumutbar durch die sich durch die Planung erge-
benden Larmimmissionen belastet. Die sich durch die Planung ergebenden Pegeléanderungen fiir den
planbedingten Fahrverkehr werden als zumutbar angesehen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde ermittelt, dass der Beurteilungspegel der Verkehrsgerau-
sche flr den Tag oder die Nacht um weniger als 3 dB(A) erhoht wird. Daher ist eine weitergehende
Prifung des anlagenbezogenen Fahrverkehrs nicht erforderlich.

Die schalltechnisch relevante Nutzung der einzelnen Baufelder ist einsprechend der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu gestalten. Eine immissi-
onsschutzrechtliche Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung. Die in der schall-
technischen Untersuchung aufgefihrten Schallleistungspegel LWA und Einwirkzeiten der einzelnen
Maschinen und Anlagen sind einzuhalten. Variationen sind zuldssig, sofern sich hieraus keine Uber-
schreitungen der zulassigen Beurteilungspegel ergeben.

3. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf den Menschen (Gesundheit, Wohnen, Arbeit, Erholung)
auf Natur und Landschaft (Schutzgiter Boden, Flora und Fauna, Wasser und Klima, Ortsbild sowie auf
Kultur- und Sachgiter werden im landschaftsplanerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Es wurde
eine Umweltprifung und ein Umweltbericht erstellt (Eberhard Landschaftsarchitekten, Konstanz
12.09.2024 / 25.09.2025). Der Umweltbericht liegt als Teil der Begriindung als gesonderter Band bei.

Der Umweltbericht bilanziert die Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt die Ergebnisse der ar-
tenschutzrechtlichen Beurteilung und benennt die plangebietsinternen und -externen Ausgleichsmalf3-
nahmen. Dort werden auch geeignete Ma3nahmen fiir die Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion des Eingriffs aufgezeigt. Die wesentlichen Inhalte des griinordnerischen Fachbeitrags werden als
planungsrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen. Dabei wurde berlcksichtigt,
dass die im Jahr 2018 geplante Rekultivierung aufgrund der geplanten Bebauung nicht mehr umgesetzt
werden kann. Da die bestehende Rekultivierungsplanung (Wald, Landwirtschaft, Streuobstflachen) bei
Realisierung der Betriebserweiterung auf wesentlichen Teilflachen nicht umsetzbar ist, wird das beste-
hende Rekultivierungskonzept Kiesgrube Biggenmoos Uberarbeitet. Das durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans sich ergebende Funktionsdefizit gegenliber der Rekultivierungsplanung wird durch ex-
terne Mallnahmen kompensiert. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Mal}-
nahmen entsprechend der griinordnerischen Vorgaben zur Einbindung des Baugebiets und Abschir-
mung gegentber dem Siedlungsbereich sowie Vorkehrungen zum Biotopverbund und zur Entwicklung
der Lebensraumfunktionen angesiedelter Tierarten umgesetzt.
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DarUber hinaus ist bei der Entwicklung des alternativen Kompensationskonzeptes die Kompensation
nach § 15 BNatSchG der durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen von Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

Die Erweiterungsflache ist derzeit durch den laufenden Kiesabbau und die Betriebsanlagen der Firma
Zwisler bereits weitgehend anthropogen Uberpragt und vorbelastet. Sie ist aufgrund der Vornutzung
und aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzungen fiir die geplante bauliche Entwicklung geeig-
net.

Alternativstandorte, die fUr die Betriebserweiterung der Fa. Zwisler besser geeignet waren, sind nicht
erkennbar. Grinde aus fachlicher Sicht sind die funktionale und raumliche Verbindung zum bestehen-
den Gewerbegebiet 'Betriebshof Zwisler - Biggenmoos', die Vornutzung und Uberpragung von Natur-
haushalt und Landschaftsbild im Zuge des Kiesabbaus sowie das Fehlen umwelt- und naturschutzfach-
licher Ausschlusskriterien und gravierender Konflikte. Die Erschlief3ung erfolgt tiber die L 326. Die vor-
handenen Betriebsgebaude (Buro, Verwaltung, Sanitar- und Sozialrdume) sowie die technische Infra-
struktur (Wasserversorgung und Schmutzwasserkanal) werden mitbenutzt.

Das geplante Baugebiet beschrankt sich auf die bereits betrieblich genutzten Flachen im Bereich der
Kiesgrube der Firma Zwisler. Nach den vorliegenden Daten und Unterlagen sind nur begrenzte Effekte
zu erwarten. Konflikte resultieren allerdings aus der Uberplanung des MaRnahmenkonzeptes und der
Folgenutzung der Rekultivierungsplanung des Kiesabbaus (Entfall von Streuobstwiese, Wiese und Auf-
forstung). Mégliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die topographischen Gege-
benheiten und z.T. auch durch Wald- und Geholzbestande dstlich und nérdlich des Plangebietes ge-
mindert. Die geplante gewerbliche Bebauung und Nutzung des Areals werden voraussichtlich keine
starkere Fernwirkung entfalten, sofern sie sich an den Héhen benachbarter Gebaude orientieren.

Bestehende Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Objekte / Strukturen sind durch den geplanten
Bebauungsplan nicht betroffen. Im Nordwesten reich nur die Schutzzone 11l des geplanten Wasser-
schutzgebietes ,Tettnang — Biggenmoos' in die Randzone des Bebauungsplanes. Bemerkenswert ist
allerdings das Vorkommen einer Reihe von besonders geschiitzten Tierarten, die sich infolge des Kie-
sabbaus im Plangebiet angesiedelt haben, sowie von Offenlandbiotopen und Geholzbestanden, die
sich auf Sonderstandorten in der Kiesgrube entwickelt haben und z.T. den Kriterien geschitzter Bio-
tope nach §30 BNatSchG bzw. §33 NatSchG entsprechen.

Konflikte mit Arten und Biotopen (Schutzgut Tiere und Pflanzen) resultieren aus der Inanspruchnahme
einer Reihe von Biotopstrukturen/Habitate, die im Zusammenhang mit dem Abbau entstanden sind; da-
runter auch Flachen / Strukturen, die den Kriterien als geschutzter Biotop entsprechen und Lebens-
raume gemeinschaftlich geschitzter und wertgebender Arten entsprechen. Da im Rahmen der Bebau-
ungsplanung die Uberbauung von Biotopen vorgesehen ist, werden Antrage auf naturschutzrechtliche
Ausnahme (§ 30 Abs. 3 NatSchG i.V.m. § 33 NatSchG erforderlich.

Mégliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die topographischen Gegebenheiten
und z.T. auch durch Wald- und Gehdlzbestande 6stlich und nérdlich des Plangebietes gemindert. Die
geplante gewerbliche Bebauung und Nutzung des Areals entfalten keine starkere Fernwirkung, sofern
sie sich an den H6hen benachbarter Gebaude orientieren. Die geplanten Silos werden nicht héher als
die derzeit bestehenden. Eine Ortsbegehung mit Fotodokumentation vom 04.09.23 zeigte, dass derzeit
kein Sichtbezug aus Blchel zu den Silo-anlagen besteht (siehe Anhang IV des Umweltberichtes). Bau-
bedingte Auswirkungen beschranken sich weitgehend auf den Geltungsbereich. Erhebliche Auswirkun-
gen auf Flachen aulierhalb des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Kompensation.
Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzter Pflanzenarten, die den Zugriffverboten nach §
44 (1) Nr. 4 BNatSchG unterliegen, sind durch das geplante Baugebiet nicht betroffen.
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Hinsichtlich der Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt sind, 1asst sich die
Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach §44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG durch die vorgesehenen ar-
tenschutzrechtlichen MinimierungsmafRnahmen bzw. funktionserhaltenden Malinahmen (CEF-Maf3nah-
men) vermeiden.

Strukturen/Biotoptypen, die im Zuge der Planung in Anspruch genommen und den Kriterien von ge-
schiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG entsprechen, kénnen durch gebietsinterne
und gebietsexterne Mallnahmen ausgeglichen werden. Bei den ibrigen geschiitzten und wertgeben-
den Arten lasst sich eine Verwirklichung der Verbotstatbestande des §44 (1) durch das vorgesehene
MaRnahmenkonzept vermeiden.

Forstrechtliche Kompensation.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache und der Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen
fur die Firma Zwisler flhrt zu einer dauerhaften Waldinanspruchnahme nach § 9 LWaldG. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird eine unbefristete Waldumwandlung nach §9 LWaldG fir die Wald-
flachen beantragt, die nach dem Kiesabbau im Plangebiet wiederhergestellt werden sollen und durch
die geplante gewerbliche Folgenutzung dauerhaft entfallen. Der erforderliche forstrechtliche Ausgleich
fur die Waldinanspruchnahme erfolgt durch die Ersatzaufforstung auf Flurst. 780 gemal MalRnahme 4.
Der erforderliche forstrechtliche Ausgleich fir die Waldinanspruchnahme erfolgt durch die Ersatzauf-
forstung auf Flurst. 780. Eine Aufforstungsgenehmigung wurde am 15.12.2023 erteilt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewertungssystem des Bodenseekreises

Nach der Bilanzierung des Eingriffs und der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plan-
gebietes ergibt sich ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und &kologische Vielfalt so-
wie flr das Schutzgut Boden von insgesamt ca. 1.353.680 Okopunkten, das durch externe Mafnah-
men kompensiert wird.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes verursacht erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen, die durch das gebietsinterne MalRnahmenkonzept nicht vermieden bzw. kompensiert
werden kdnnen. Sie ergeben sich vorrangig durch die Versiegelung von Flachen, die nach dem Kiesab-
bau rekultiviert werden sollen, den Freiraumverlust und die bauliche Uberpragung des Landschaftsbil-
des. Zur Kompensation dieser verbleibenden Umweltauswirkungen wird ein umfangreiches Konzept
externer MalRnahmen eingesetzt, dass die Entwicklung bzw. die Aufwertung naturschutzfachlich be-
deutsamer Lebensradume im Naturraum vorsieht. Die Bewertung der Schutzgiter orientiert sich dabei
am geplanten Zustand der Flachen nach der genehmigten Abbau- und Rekultivierungsplanung des Kie-
sabbaus.

Der plangebietsexterne Ausgleich geschieht durch Ersatzaufforstungen, Anlage von Streuobstwiesen
und Feldgehdlzen sowie durch die Aufwertung der bestehenden Okokontoflache ,Christusmoos‘ an der
Schwarzach. Dazu kommt der Okokonto-MafRnahmenkomplex ,Kiebitzflache am Weiherhof.

Bei der Gesamtbetrachtung der Schutzgiiter verbleibt kein Ausgleichsdefizit.

Gebietsinterne MalRnahmen. Zur Minimierung sowie zur Kompensation der nachteiligen Auswirkungen
des geplanten Baugebietes umfasst das umwelt- und naturschutzfachliche Konzept eine Reihe von
Vorkehrungen und MalRnahmen innerhalb des Plangebietes, die in den Bebauungsplan tibernommen
werden und der Optimierung unter umwelt- und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten dienen.

Die Ausgleichsmalinahmen innerhalb der geplanten gewerblich genutzten Flachen werden im Umwelt-
bericht (Kap. 6.2.1.1) genauer beschrieben.
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MaRnahme 1: Anlage und Gestaltung von Griinflachen

1.1 Grinflachen am Sidrand der gewerblich genutzten Flachen

1.1.1 Erhalt des vorhandenen Gehdlzbewuchs (Feldhecke)

1.1.2 Bepflanzung mit standortgerechten Gehoélzen zur Ergénzung im 6stlichen Abschnitt
1.1.3 Gestaltung der Grinflache als Zauneidechsen-Habitat

1.2 Grunflachen am Westrand der gewerblich genutzten Flache

1.2.1 Offenhaltung der stid-/ siidostexponierten Boschung / Erhalt von Extensivgriinland und Entwick-
lung von Saumstrukturen zum (geplanten) Wald

1.2.2 Anlage von artenreichen Wiesenbestanden, Saumstrukturen und Gehdlzgruppen

1.3 Erhaltenswerte Strukturen / Erhalt des Teiches mit Ufervegetation (Sammelbecken fiir Nieder-
schlags- und Oberflachenwasser sowie der vorhandenen Feldhecke im Stiden des Plangebietes.

MaBnahme 2: Vorkehrungen zum Umweltschutz in der gewerblich genutzten Flache
2.1 Regenwasserbewirtschaftung
2.2 Begrenzung der Flachenversiegelung

MaBRnahme 3: artenschutzrechtliche Vorkehrungen und Mallnahmen

3.1 MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) und (5) BNatSchG gemal ar-
tenschutzrechtlicher Beurteilung (LODERBUSCH 2022b) (Brutvogel, Flederm&use, Zauneidechse)

3.2 Entwicklung von Insektenhabitaten

3.3 Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

3.4 Vorkehrungen fur Photovoltaikanlagen zur Vermeidung von Stérwirkungen auf Végel und Insekten
durch Lichtreflexion.

3.5 Schutz gegen Vogelschlag an Fenstern und Glasfronten

Die festgesetzten Ma3nahmen dienen der

- Abschirmung der geplanten Erweiterung der geplanten gewerblich genutzten Flache gegentber dem
westlich anschlieBenden Freiraum durch einen Griinflichenkorridor, dem

- Erhalt der gehdlzbestockten Bdschung / des Erdwalls im Stiden zur landschaftlichen Einbindung der
gewerblich genutzte Flache und als Sichtschutz gegentiber Biggenmoos, der

- Schonung / Erhalt naturschutzfachlich bedeutsamer Vegetationsbestéande innerhalb des Plangebietes,
- Regenwasserbewirtschaftung zur Rickhaltung und Behandlung des Oberflachenwassers im Plange-
biet, der - Begrenzung der Flachenversiegelung durch die Verwendung (soweit technisch méglich) was-
serdurchlassiger Belage bei Stellplatzen, Nebenflachen und geringer belasteten ErschlieRungsflachen,
- Einsatz insektenvertraglicher Auldenbeleuchtung,

- Vorkehrungen fur Photovoltaikanlagen,

- MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag.

Auflerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Kompensationsmafinahmen zur Aufwertung der Funk-
tionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorgesehen. Die plangebietsexternen Aus-
gleichsmalRnahmen werden im Umweltbericht (Kap. 6.2.2.2) genauer beschrieben:

MaBnahme 4: Anlage und Entwicklung eines artenreichen Mischwaldes (Eichen-Sekundarwald) mit
breitgestuften Randzonen gegentber dem Offenland (FIst.Nr. 780, Gemeinde Tettnang, Gemarkung
Tannau);

MaBnahme 5: Vorkehrungen und MaBnahmen zur Optimierung des Naturhaushalts und Entwick-
lung von Lebensraumen

MaBRnahme 5.1: Anlage einer Streuobstwiese (FIst.Nr. 767, Gemeinde Tettnang, Gemarkung Tannau);

MaRnahme 5.2: Anlage einer Streuobstwiese mit Feldgeholz (FIst.Nr. 108/2, 118, 120, 1245/1 Ge-
meinde Tettnang, Gemarkung Tannau);
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MaRnahme 5.6: Okokontoflache ,Christusmoos’ nérdlich Wiedenbach an der Schwarzach
Gewasserentwicklung mit Auwaldpflanzung mit Hochstaudensaum, Dornhecke und Grof3seggenried
(FIst.Nr. 1822, 1708/3, 1708/6, 1816, Teilbereich 1816, Gemeinde Ravensburg, Gemarkung Eschach);

MaRnahme 5.8: Okokonto-MaRnahmenkomplex ,Kiebitzflache am Weiherhof‘; Naturschutzfachliche
Aufwertung, Lebensraumverbesserung fiir den Kiebitz und Ansiedlung von Brutpaaren (Flst.Nr. 5889/0,
5891/0, 5892/0, Gemarkung Donaueschingen, Naturraum Neckar- und Tauber-Gauplatten);

Fazit: Durch den Eingriff in den Naturhaushalt im Bereich des Bebauungsplans ,Betriebshof
Zwisler ‘ entstehen Funktionsverluste fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Dem
Eingriff werden KompensationsmafRhahmen zugeordnet. Unter Anrechnung der plange-
bietsinternen und plangebietsexternen KompensationsmaRnahmen ist ein Vollkompensa-
tion fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des Gesetzes er-
reicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen im Naturraum verbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fiir den Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, fiir den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie fiir Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
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